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บทที�  1 
บทนาํ 

 
1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

 

โครงการ The Base Park West ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท �� ตั�งอยู่ที� 
เลขที� �� ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศัย
รวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง �� ชั�น จาํนวน � อาคาร และอาคารจอดรถ
และสโมสร ขนาดความสูง � ชั�น จาํนวน � อาคาร มีจาํนวนหอ้งชุดรวมทั�งสิ� น ��� หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งชุดพกั
อาศัย จํานวน ��� ห้อง และห้องชุดเพื�อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จํานวน � ห้อง ขนาดพื� นที�โครงการ  
�-�-��.� ไร่ หรือ �,���.� ตารางเมตร ซึ�งก่อสรา้งภายหลังไดร้บัมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้าํนาญการ
ฯ ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม ปัจจุบันดําเนินการก่อสรา้งแลว้เสร็จ 
และอยูใ่นระยะดาํเนินการของโครงการ 

ทั�งนี�  โครงการเขา้ข่ายที�จะตอ้งศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) 
โครงการเขา้ข่ายตอ้งจดัทํารายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรฯ์ เรื�องกาํหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ หรือเอกชนที�ตอ้งจดัทาํรายงานฯ ประเภทโครงการอาคารอยู่
อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ที�กาํหนดใหอ้าคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
อาคาร ที�มีจาํนวนหอ้งพกัตั�งแต่ �� หอ้งขึ� นไป หรือมีพื� นที�ใชส้อยตั�งแต่ �,��� ตารางเมตรขึ� นไป ตอ้งจดัทํา
รายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ  
และสิ�งแวดลอ้ม (สผ.) เพื�อประกอบการพิจารณาก่อนการดําเนินการ และไดร้ับความเห็นชอบในรายงานฯ  
จากคณะกรรมการผูช้าํนาญการพิจารณาการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ�งแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรที�ดิน และบริการ
ชุมชน ตามหนังสือเลขที� ทส ����.�/���� วนัที� �� พฤษภาคม ���� เอกสารประกอบดงั ภาคผนวก ก 

 
ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) จากสํานักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม (สผ .) ทางเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ 
เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท �� มีหน้าที�ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม ที�กาํหนดไวใ้นเงื�อนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติ
บุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท ��  ไดม้อบหมายใหบ้ริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี�  จํากัด เป็น
ผูติ้ดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ และจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบสิ�งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื�อนําเสนอ
หน่วยงานที�เกี�ยวขอ้ง โดยรายงานฉบับนี� เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือน
มกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.���� 
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1.2   วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1) เพื�อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม โครงการ The Base 
Park West ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท �� ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 
พ.ศ. 2566 
 2) เพื�อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานที�หน่วยงาน
ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ�งแวดลอ้ม เพื�อลดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ�งแวดลอ้มทั�งภายในโครงการและต่อพื� นที�ขา้งเคียง 
    3) เพื�อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม นําเสนอต่อผูร้ับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงาน   
ที�เกี�ยวขอ้ง 
 
1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ The Base Park West ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ 
สุขุมวิท �� ที�เสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA) และเอกสารขอ้กาํหนดดา้นสิ�งแวดลอ้มของ
หน่วยงานราชการที�เกี�ยวขอ้ง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ พรอ้มทั�งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ�มเติม กรณีที�ผลการตรวจวดัมีแนวโน้มว่าการ
ดาํเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โดยทาํการพิจารณารายละเอียดดงันี�  

�) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ�งแวดลอ้มทางกายภาพ 

  �) มาตรการดา้นทรพัยากรสิ�งแวดลอ้มชีวภาพ 

  �) มาตรการดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

  �) มาตรการดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

1.4  แผนการดาํเนินการของโครงการ  
  

1.4.1 การตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
 
จากรายงานการประเมินผลกระทบโครงการ The Base Park West ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ เบส 

พาร์ค เวสต์ สุขุมวิท �� ที�ผ่านความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม 
ตามเลขที� ทส ����.�/���� วนัที� �� พฤษภาคม ���� โครงการไดม้อบหมายให ้บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี์�  จาํกดั  
เป็นผูต้รวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มตามเงื�อนไขของมาตรการที�กําหนดไว ้ 
พรอ้มทั�งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบติัตลอดจนเสนอแนะ
แนวทางแกไ้ขและการดําเนินการต่อไป เพื�อนําเสนอต่อเจา้ของโครงการ สาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ
และสิ�งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และสาํนักงานเขตวฒันา โดยนําเสนอในเดือนกรกฎาคม พ.ศ. ���� แผนการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้มดงั ตารางที� 1.4-1   
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ตารางที� �.�-� แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม The Base Park West ของนิติบุคคลอาคารชุด 
เดอะ เบส พารค์ เวสต ์สุขุมวิท �� 

ดชันีคุณภาพสิ�งแวดลอ้มที�ตอ้ง
ติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บตวัอยา่ง ความถี� แผนการตรวจวดั 
(ม.ค. ถึง มิ.ย. 66) 

1. คุณภาพนํ�า    
 �.� คุณภาพนํ�าทิ� ง ก่อนระบาย

ออกนอกโครงการ 
- บ่อตรวจคุณภาพนํ�าทิ� ง - เดือนละ � ครั�ง ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 
✓ 

 1.2 ประสิทธิภาพของระบบ
บดันํ�าเสีย     

  (�) คุณภาพนํ�าทิ� งก่อน
การบาํบดั 

- บ่อสูบนํ�าเสีย - เดือนละ � ครั�ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

✓ 

  (�) คุณภาพนํ�าทิ� งหลงัการ
บาํบดั 

- บ่อกกันํ�าเวียนกลบั - เดือนละ � ครั�ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

✓ 

  

(�) การทาํงานของระบบ
บาํบดันํ�าเสีย 

- ระบบบาํบดันํ�าเสีย - เก็บสถิติและขอ้มูลการทํางานของ
ระบบบําบัดนํ� าเสียทุกวันและบันทึก
รายละเอี ยดเก็ บไว ้ภายในพื� นที�
โครงการเป็นระยะเวลา � ปี นับตั�งแต่
วนัที�มีการเก็บสถิติและขอ้มูลนั�น และ
จัดทําราบงานสรุปผลการทํางานของ
ระบบบําบดันํ�าเสียในแต่ละเดือน และ
เสนอรายงานต่อเจา้พนักงานทอ้งถิ�น 
(ผูอ้ํานวยการเขตวฒันา) ภายในวนัที�
สิบหา้ของเดือนถดัไป 

✓ 

2. นํ�าใช ้ - เสน้ท่อประปา - เดือนละ � ครั�ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

✓ 

  - ถงัเก็บนํ�าใช ้ - เดือนละ � ครั�ง (� เดือน/ครั�ง) 
ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

✓ 

3. มูลฝอย - หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั�นและ
หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ทุ กวัน  ตลอดระยะ เวลาเปิ ด
ดาํเนินการ 

✓ 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั �) อุปกรณใ์นระบบป้องกนัและ
สญัญาณเตือนอคัคีภยั 

- � เดือน/ครั�ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

✓ 

  �) ระบบจ่ายไฟฟ้าสาํรอง - � เดือน/ครั�ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

✓ 

  
3) ป้ายและเครื�องหมายแสดง
การหนีไฟ และแผนผงัเสน้ทาง
การหนีไฟ 

- � เดือน/ครั�ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

✓ 

  �) อุปกรณด์บัเพลิง   

   - เครื�องดบัเพลิงแบบหิ� วได ้ - � เดือน/ครั�ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

✓ 

   - หวัรบันํ�าดบัเพลิง - � เดือน/ครั�ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

✓ 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
โครงการ The Base Park West ของนิติบุคคลอาคาร เดอะ เบส พารค์ เวสต์ สุขุมวิท 77 (ระยะดาํเนินการ) 

1-4 

 
 

จดัทาํโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี� จาํกัด 
 

ตารางที� �.�-� (ต่อ) 

ดชันีคุณภาพสิ�งแวดลอ้มที�ตอ้ง
ติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บตวัอยา่ง ความถี� แผนการตรวจวดั 
(ม.ค. ถึง มิ.ย. 66) 

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่)    

   - สายฉีดนํ�าดับเพลิงและตู ้
เก็บสายฉีด (FHC)  

- เดือนละ � ครั�ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

✓ 

   -  ถั ง เ ก็ บ นํ� า ใ ช ้แ ล ะ นํ� า
ดบัเพลิง 

- เดือนละ � ครั�ง ✓ 

  �) บันไดหนีไฟ เสน้ทางในการ
หนีไฟ และจุดรวมคนเบื� องตน้ 

- เดือนละ � ครั�ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

✓ 

5. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่างและประต ู

- เดือนละ � ครั�ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

✓ 

6. คุณภาพชีวิตและความพึง
พอใจของผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ 

- ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ - ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ ✓ 

7. อาชีวอนามยัและความ
ปลอดภยั 

�) พื� นที�โครงการ   

  - กรณีภายในโครงการมีการ
ปรับปรุง/ซ่อมแซม เช่น การ
ทาสีภายนอกอาคาร การซ่อม
บํารุงผิวจราจร การขุดลอกท่อ
ระบายนํ�า เป็นตน้ 

- ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ ✓ 

  �) ผู ้พักอาศัยใกล้เคียงพื� นที�
โครงการ 

- ปีละ � ครั�ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดาํเนินการ 

✓ 

8. สุขภาพและการสาธารณสุข    
8.1 คุณภาพนํ�าสระว่ายนํ�า - สระวา่ยนํ�า - ทุกวนั ตลอดระยะดาํเนินการ ✓ 
  - สระวา่ยนํ�า บริเวณส่วนลึกและ

ส่วนตื� น บริเวณละ � จุด 
- สัปดาห์ละ � ครั� ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

✓ 

  - ระบบกรองนํ�าสระวา่ยนํ�า - สัปดาห์ละ � ครั� ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

✓ 

8.2 ความสะอาด/ปลอดภยั - ขอบสระและทางเดินรอบสระ
วา่ยนํ�า 

- ตลอดเวลาที�เปิดให้บริการ 
สระวา่ยนํ�า 

✓ 

  - ป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบตัิสาํหรบั
ผูใ้ชส้ระวา่ยนํ�า 

- สัปดาห์ละ � ครั� ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

✓ 

  - อุปกรณป์ระจาํสระวา่ยนํ�า เช่น 
ไ ม้ ช่ ว ย ชี วิ ต  ห่ ว ง ชู ชี พ  
โฟมช่วยชีวิต 

- สัปดาห์ละ � ครั� ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

✓ 

  - พื� นสระวา่ยนํ�า - สัปดาห์ละ � ครั� ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

✓ 

  -  อุ ป ก ร ณ์ ไ ฟ ฟ้ า บ ริ เ ว ณ 
สระวา่ยนํ�า 

- สัปดาห์ละ � ครั� ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

✓ 

  - ความสะอาดของสระวา่ยนํ�า - สัปดาห์ละ � ครั� ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

✓ 
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1.4.2 การดาํเนินการครั�งตอ่ไป 
 
  การดําเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ
สิ�งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม ครั�งต่อไปดําเนินการระหวา่งเดือนกรกฎาคม 
ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. ���� และการจดัทํารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
สิ�งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม เพื�อนําเสนอต่อผู ้เจา้ของโครงการ สาํนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และสํานักงานเขตวฒันา (ทุก � เดือน) 
ครั�งต่อไปจะดาํเนินการจดัส่งในเดือนมกราคม ���� 
 
1.5 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 
ชื�อโครงการ  โครงการ The Base Park West 
 
เจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พารค์ เวสต ์สุขุมวิท �� 
 
สถานที�ตั�งโครงการ เลขที�  �� ถนนสุ ขุ มวิ ท แขว งพระโขนงเหนื อ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร  
 
ขนาดพื� นที�โครงการ อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั 

ขนาดความสูง �� ชั�น จํานวน � อาคาร และอาคารจอดรถและ
สโมสร ขนาดความสูง � ชั�น จํานวน � อาคาร มีจํานวนหอ้งชุด
รวมทั�งสิ� น ��� หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน ��� หอ้ง 
และหอ้งชุดเพื�อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จาํนวน � หอ้ง ขนาดพื� นที�
โครงการ �-�-��.� ไร่ หรือ �,���.� ตารางเมตร 

 
โครงการไดร้บัอนุญาต หนังสือเลขที� ทส ����.�/���� วนัที� �� พฤษภาคม ���� 

 
จดัทาํรายงานโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอรตี์�  จาํกดั 
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1.6  สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 

 สถานภาพทั �วไปของโครงการ โครงการ The Base Park West ในเดือนเมษายน พ.ศ.2566 อยู่ใน
ระยะดาํเนินการ แสดงดงั รูปที� 1-1  

  

  

  

รูปที� 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนเมษายน พ.ศ. 2566 
 

 


